
 

２０２５年１１月１３日 

組合員各位 

ライオンズマンション元住吉第５管理組合 

理事長  竹内 郁介 

 

 

 

 

 

 

拝啓 組合員の皆様におかれましては益々ご清祥のこととお慶び申し上げます。 

さて、管理規約に基づき、当管理組合第３５回定期総会を下記のとおり開催いたしますのでご通知申

し上げます。ご出席に際しましてはご自身の体調を考慮し、感染症対策に十分留意のうえ、お越しくだ

さいますようお願いいたします。 

敬具 

記 

<日時>  ２０２５年１１月２９日（土）  １２時５０分 ～ １４時３０分（予定） 

※総会開始前の１２時３０分より管理委託契約に係る重要事項説明会が開催されます。 

 

<場所>  セルリアンタワー東急ホテル２Ｆ スーツァンレストラン陳 渋谷 

（所在地：東京都渋谷区桜丘町２６－１） 

<議題> 

第１号議案  第３５期事業活動報告及び収支決算報告の件 

第２号議案  管理委託契約更新の件 

第３号議案  管理規約違反となる専有部分修繕工事に関する処理の件 

第４号議案  第３６期事業計画(案)及び収支予算(案)の件 

第５号議案  第３６期役員選任の件 

 

<出欠票等のご記入・ご提出> 

１．同封の出欠票等でご提出 

◆ご出席の方 ⇒ 「➀出欠票」 

◆ご欠席の方 ⇒ 「➀出欠票」 と「②委任状」または「③議決権行使書」 
※必要事項をご記入及びご捺印のうえ、２０２５年１１月２４日（月）までに、返信用封筒にて

株式会社東急コミュニティー横浜支店宛にご返送ください。 

 

<当日にお持ちいただくもの> 

１．総会議案書 

２．管理委託契約に係る重要事項説明書 

 

<ご依頼事項> 

管理組合に届出いただいている居住者情報等(区分所有者・賃借人・連絡先等)に変更が生じた場合は、

株式会社東急コミュニティーへの連絡をお願いいたします。 

以 上 

 

第３５回定期総会開催のご案内 



 

【 ご記入・ご提出の方法 】この用紙は切り離さずに、ご記入・ご捺印いただき、２０２５年１１月２４日（月）

までに、返信用封筒にて株式会社東急コミュニティー横浜支店宛にご返送ください。 

※お名前の記入がない場合、出席組合員数及び議決権数には含まないものといたします。 

※「②委任状」と「③議決権行使書」の双方を提出された場合は、「③議決権行使書」を有効といたします。 

※出席予定も当日急遽欠席となった際に委任扱いとなることに同意できない場合は、「③議決権行使書」を記入の

うえご提出ください。 

 ライオンズマンション元住吉第５管理組合 理事長 竹内 郁介 殿 

 

年  月  日       号室 お名前（議決権行使者）               ㊞ 

 

 

 
➀ 出 欠 票 

 私は、ライオンズマンション元住吉第５管理組合第３５回定期総会に 

１． 出席いたします。 

（都合により当日急遽欠席する場合は、      号室               氏へ委任いたします。 

代理人の記載なき場合は、同総会の議長に一任することといたします。） 

２． 欠席いたしますが、議決については下記代理人に委任いたします。〔②委任状に記入〕 

３． 欠席いたしますが、下記の通り書面により議決権を行使いたします。〔③議決権行使書に記入〕 

（いずれかに〇印をしてください） 

 

   

 「➀出欠票」で「２」を選択した場合にご記入ください 

➁ 委 任 状 

私は、代理人を      号室             氏と定め、ライオンズマンション元住吉第５管理組

合第３５回定期総会において、議決権を行使することに関する一切の権限を委任いたします（代理人の記載なき場

合は、同総会の議長に一任することといたします）。 

 

   

 「➀出欠票」で「３」を選択した場合にご記入ください 

 ③ 議 決 権 行 使 書 

私は、都合によりライオンズマンション元住吉第５管理組合第３５回定期総会に出席できませんので、本書を

もって下記のとおり議決権を行使いたします。 

（どちらかに○印をしてください。） 

 

 第１号議案  第３５期事業活動報告及び収支決算報告の件 賛  成 ・ 反  対  

 第２号議案  管理委託契約更新の件 賛  成 ・ 反  対  

 第３号議案  管理規約違反となる専有部分修繕工事に関する処理の件 賛  成 ・ 反  対  

 第４号議案  第３６期事業計画(案)及び収支予算(案)の件 賛  成 ・ 反  対  

 第５号議案  第３６期役員選任の件 賛  成 ・ 反  対  

    ※賛否の意思表示がない議案は、議決権数には含まないものといたします。（出席組合員数には含みます。）  

 ※ご記入いただいたお名前等の個人情報は、総会に係る事務以外の目的では使用いたしません。  



 

 

 

 

<日 時> ２０２５年１１月２９日（土） １２時５０分 ～ １４時３０分（予定） 

※総会開始前の１２時３０分より管理委託契約に係る重要事項説明会が開催されます。 

 

<場 所> セルリアンタワー東急ホテル２Ｆ スーツァンレストラン陳 渋谷 

（所在地：東京都渋谷区桜丘町２６－１） 

 

<次 第> 

１．開 会 

 

２．総会成立の確認 

 

３．議事録署名人の指名等 

 

４．議 題 

第１号議案  第３５期事業活動報告及び収支決算報告の件 

第２号議案  管理委託契約更新の件 

第３号議案  管理規約違反となる専有部分修繕工事に関する処理の件 

第４号議案  第３６期事業計画(案)及び収支予算(案)の件 

第５号議案  第３６期役員選任の件 

 

５．閉 会 

 

<個人情報について> 

本議案書には個人情報が記載されております。取扱いには十分にご注意くださいますようお願いいたし

ます。 

ライオンズマンション元住吉第５管理組合 

第３５回定期総会議案書 



 

第１号議案  第３５期事業活動報告及び収支決算報告の件 

 

事業活動及び収支決算につき、次のとおり報告いたします。  

 

Ⅰ．事業活動報告（事業年度：２０２４年９月１日  ～ ２０２５年８月３１日） 

 

１．理事会活動等 

今期の主な活動実績は以下のとおりです。 

 

(１) 臨時総会 

①第１回（２０２５年３月２６日） 

タイトル 号 議題 結果 

第３５期第１回 

臨時総会 

第１号議案 管理委託契約更新の件 承認 

（普通決議） 

 

②第２回（２０２５年４月２７日） 

タイトル 号 議題 結果 

第３５期第２回 

臨時総会 

第１号議案 管理規約一部変更の件【特別決議】 承認 

（特別決議） 

第２号議案 使用細則一部変更の件 承認 

（普通決議） 

その他 未承認の専有部分修繕工事に関する対応の件 ― 

 

(２)理事会 （第３４回定期総会閉会後～第３５回定期総会閉会まで） 

①役員（敬称略） 

理事長 竹内 郁介 

副理事長 中込 小枝子 

理事 大江 信義 

理事 平川 洋 

理事 中嶋 俊夫 

監事 岩佐 哲司 

 

②理事会開催状況 

No 開催日 議題 

１ ２０２４年１１月１６日 
・第３５期管理組合役員の役職について 
・防犯カメラの更新及び消防設備の改修工事について 

２ ２０２５年１月２９日 

・防犯カメラ更新について 

・消防設備修繕について 

・管理規約の見直しについて 

・管理委託契約更新について 

・アンケート実施について 

３ ２０２５年３月２６日 

・第３５期第１回臨時総会について 

・専有部分の修繕工事に関する可否について 

・第３５期第２回臨時総会について 

・アンケート調査の結果について 

 



 

４ ２０２５年９月３０日 
・第３５回定期総会について 

・その他、報告事項 

 

２．組合事業 

保守、清掃、工事等の組合事業については、以下のとおりです。 

 

(１)保守・清掃等実施状況 

下表の数字は、該当月の実施日を、週単位または適宜実施された作業については月末の日付が表示

されます。  

項  目 頻度 

第35期 

9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 

                      決算 

設備・建物点検 

外観目視点検 １回／年               14         

総合調査 １回／年               14         

消防用設備 

機器点検 ２回／年 19           6           

総合点検 １回／年             6           

エレベーター設備 

保守点検 １回／月 12 17 6 12 16 26 12 17 28 11 17 27 

法定検査 １回／年                 28       

定期清掃 定期清掃 ２回／年       13           24     

日常清掃 日常清掃 ４回／週 30 31 30 31 31 28 31 30 31 30 31 31 

 

 

(２)工事等実施状況  

「収支決算報告」をご参照ください。 

 

(３)保険契約状況 

添付の保険証券写しをご参照ください。 

※保険証券写しの保険金額とは、保険金の支払い限度額であり、損害額が保険金額を超える場合

は、その超過部分については補償されません。また、賠償事故における免責金額は、事故原因者

（加害者）が自己負担する金額となります。  

 

  



気
鱒
′
損
害
保
険
ツ
式7
ノ
くン
株
式
会
社

契
約
日
令
和
3年
12
月
23
日
 
マ
ン
シ
ョ
ン
総
合
保
険
保
険
の
種
類
住
宅
火
災
保
険

鞘

れ
ヽ

t静

ご
連
絡
先
娩
L0
45
68
24
60
0

F1
3 
 
※
上
記
の
補
償
種
目
は
、
「
保
険
金
額
等
欄
Jに
金
額
が
打
ち
出
さ
れ
て
し

R6
37
TY
62

東
京
都
語
成
3 1
52
67
6-
00
1

00
14

r

成

い
も
の

ゴ

保 険 契 約 者

〒
 2
11
-0
03
7

イi
: 
チ 万

神
奈
川
県
川
崎
市
中
原
区
井
田
三
舞
町

7-
26

氏
 
第

ラ
イ
オ
ン
ズ
マ
ン
シ
ョ
ン
元
住
吉
第
5

管
理
組
合

理
事
長
 
竹
内
 
郁
介

様

証
券
番
号

R0
04
74
13
17

令
和
4年
1月
1日
午
後
4時
か
ら

令
和
9年
1月
1日
午
後
4時
ま
で

5年
間

基 本

l 
ll
聾

険 　 間

保 　 期

0事
故
サ
ポ
ー
ト
セ
ン
タ
ー

TE
L 
01
20
-7
27
-1
10

(2
 4
 H
tt
F日
司
36
5日
受
イ寸
)

事
故
時
の

ご
連
絡
先

イヽ
理
暮
蓬海
そを
悪
誤 算
先
に

ジ
ェ
イ
ア
ン
ド
エ
ス
横
浜

TE
L 
04
5-
66
1-
13
51
  
 (
」
61
50
-J
05
)

当
 
社

営
業
店

(1
92
7)

横
浜
支
店
 
営
業
第
二
課

TE
L 
04
5-
20
1-
67
20

コ コ

保
険
全
額
等

`田

】
イイ
、
陳
 
料

`「

[Ⅲ
補
償
種
目
※

自
己
負
担
額

(円
)

物
件
住
宅

基
本
契
約

0
17
0,
66
0,
00
0

建
築
年
月
平
成
 2
年
 8
月
水
災
補
償
特
約

O
17
0,
66
0,
00
0

建
物
の
所
有
関
係
所
有

水
濡
れ
損
害
補
償
特
約

佑
鍮
?ど
盆
カ
ナカ
｀
ワ ケ
ン  
カ
ワ サ
イ
シ  
ナ
カ
ハ
ラ
ク  
  
イタ
ヾ  
サ
ンマ
イチ
ヨ

ウ 
7
-2
6

破
汚
損
補
償
特
約

10
,0
00

17
0,
66
0,
00
0

建
物
の
共
用
部
分
含
む

**
**
**

65
6,
87
0

保
険
料

払
込
方
法
―
括
払
(日
西
1振
朴
)

地
震

|
個
人
賠
償
何
括
特
約

の の 者

険 象 有

保 対 所

月
払
毎
月

日

施
設
賠
償
特
約

10
0,
00
0,
00
0

19
0,
84
0

年
払

ドリ
今
期

H
仮
住
ま
い
費
用
補
償
特
約

ド
ア
ロ
ック
交
換
費
用
精
I償
特
約

払
込

期
日

口
hi
振
猶
ど
指
定
金
融
機
則
の

11
マ
ホ
ト
H

被 保 険 者

と き の み 表 示 し ま す 。

探 険 契 約 者 と 異 な る

施
設
賠
特
於

被
保
険
著

タ
テ
モ
ノ
ノ
ク
フ
｀ ツ
シ
ヨユ
ウ
シ
ヤ
セ・
ン
イン

建
物
の
共
用
部
分
の
管
理
者
(管
理
組
合
の

組
合
員
全
員
)

宅
再
_,
ン
カ
~内
動
産
補
償
特
約

類
焼
損
害
特
約

管
理
組
合
役
員
賠
償

初
期
解
決
費
用

特 　 　 約

マ
ン
シ
ョ
ン
総
合
(1
:宅
),
水
濡
れ
補
償
,破
汚
損
補
償
(電
気
的
 
機
械
的
事
故
対
象
外
),
臨
時
費
用
,水
滞
れ
研
(冴
、 →
訓

査
¥t
用
,施
設
賠
償
,初
回
口
振
,保
険
料
上く
期
一
括
払

賄
‖
文 漏
え
い
対
応
費
用

費 用 補 償 特 約

管 理 組 合 役 員 対 庶
弁
護
士
等
費
用

割
増
・
害
1引

優
良
物
件
割
引

適
用
料
率

評
価
額
(円
)
約
定
割
合
(%
)
保
険
金
額
(円
)

符
号
保
険
あ
対
象
お
よ
び
こ
れ
を
l又
容
す
る
筆
物
の
構
造
・
用
法
・
数
量

3 
84
9

17
0,
66
0,
00
0

10
0

基 本
17
0,
66
0,
00
0

合
計
保
険
料
(円
)

81
7,
71
0

地 膚

1

タ
テ
モ
ノ
(テ
ツ
キ
ン
コ
ン
ク
リー
トツ
ド
ク
リ )

5階
簿
  
共
同
倖
宅
(共
有
動
産
含
ユ
F)

基 本

の
他
証
券
記
載
事
項

タ
ク
ハ
イホ
ヾ
ツ
クス
フ
クム

1

竺

住
宅
・
fl
F務
所

以
外
戸
室
ケ ′ 只
0

=

宅
  
 
配

ロ
ッ
カ
ー
数

エ
レ
ベ
ー
タ
ー
数

1

共
レ
ー
タ
ー
力 数
0
チk

級
別
M
耐 ∞
延
 1
45
11
6
力 伍
 i
設
 
畏許

特
約
仕
事

60
チl
l常
分ヽ
の
維
1手

管
理

事
務
所

戸
室
数

社 内 欄

19
27
  
  
 J
61
50
- 
J0
5

備 　 　 考

地
震
保
険
は
未
加
入
で
す
。
地
震
損
害
お
よ
び
地
震
に
よ
る
火
災
損
害
(延
焼
含
む
)の
保
険
金
は
お
支
払
で
き
ま
せ
ん
の
で
ご
注
意
く
だ
さ
い
。

臨
時
費
用
補
償
特
約
の
支
払
害
1合
は
10
%

共
有
動
産
に
つ
い
て
は
、
主
契
約
の
評
価
額
・
保
険
金
額
、
地
震
保
険
の
対
象
に
は
含
み
ま
せ
ん
。

と
な
り
ま
す
。

証
券
作
成
地
東
京
都

4年
1月
17
日

a300431
長方形



画
三
井
住
疲
海
上 神
奈
川
県
川
崎
市
中
原
区
井
田
三
舞
町
7番
26
号

ラ
イ
オ
ン
ズ
マ
ン
シ
ヨ
ン
元
住
吉
第
5管
理
組
合
 
様

*本
契
約
に
は
サ
イ
バ
ー
イ
ン
シ
デ
ン

サ
イ
バ
ー
攻
撃
以
外
限
定
)が
セ
ッ
ト
さ
れ
ま
す
。

。
こ
の
保
険
契
約
に
は
、
ご
契
約
後
に
ご
連
絡
い
た
だ
く
べ
き
事
項
(通
知
義
務
等
)が
あ
り
、
募
集
文
書
(バ
ン
フ
レ
ッ
ト
)に

記
載
し
て
い
ま
す
。
ま
た
、
以
下
の
事
項
に
つ
い
て
は
、
こ
の
加
入
者
証
な
ら
び
に
普
通
保
険
約
款
。
特
約
等
で
ご
確
認
く
だ
さ
い
。

O被
保
険
者
 
○
保
険
金
を
お
支
払
い
す
る
場
合
 
○
お
支
払
い
す
る
保
険
金
 O
保
険
期
間
 
○
支
払
限
度
額
 O
保
険
金
額

O免
責
金
額
 O
そ
の
他
の
補
償
内
容
等

専
門
事
業
者
賠
償
責
任
保
険
加
入
者
証

加
入
者
番
号
 N
C1
60
67
18
4

加
入
期
間
  
令
和
 6
年
11
月
 1
日

令
和
 7
年
11
月
 1
日

加
入
者
証
作
成
日
 
令
和
 6
年
11
月
12
日

明
細
番
号
  
 0
00
00
00
79
2

か
ら

午
後
 4
時
ま
で
  
  
1年
間

ご 　 　 加 　 　 入 　 　 者

専
門
事
業
賠
責
 N
C1
60
67
18
4

専
門
事
業
者

特
牙
lJ
約
款

01リ
ス
ク

区
 
分

そ
  
の
 
他

60

ア
ド
ウ
サ
ン
カ
ン
レ
ン

保
険
洋
算
出
の
基
礎

保
険
の
対
象
・
仕
事
・
業
務
等

特
 
約

88
88
基
本

補
償

項
目

適
用

地
域

と

l名
に
つ
き

支
  
  
払
  
  
限
  
  
度
  
  
額
  
(千
円
)

i 
39
00
C

1請
求
・
1事
故
に
つ
き

l刀
年
度
契
約
保
険
期
間
開
始
口
(遡
及
日
)

1 
30
:0
00

保
険
期
間
中

缶
れ
  
5年
11
月
 l
E

免
資
金
額
(千
円
)

施
 
設

所
在
地

名
 
称

特
記
事
項

特
別
約
款

共
通
特
約

ン
ユ
ク
υ
ヨ
ウ
ン
ハ
ラ
イ
ウ
リ
ア
イ
10
0%
25
08
09
00
01

年
額
保
険
料

(一
般
分
割
払
の
と
き
表
示
)

: 
  
| 
  
! 
  
円

合
計
保
険
料

(工
般
分
割
払
の
と
き
は
1回
分
l

l 
 i
 1
21
00
0円

t醐
け
扱
者
/仲
立
人
MS
K保
険
セ
ン
タ
ー
(マ
ン
シ
ョ
ン
管
理
業
協
会

(A
HD
63
開
KG
K)
ダ
誓
01
1 
  
要
,宦
04
84

1E
10
3-
32
59
-7
90
1 
 F
03
-3
25
9-
79
17

お
客
さ
ま
デ
ス
ク

(A
HD
63
) 
  
  
  
  
ll
10
 1
 2
 0
-6
32
-2
77

事
故
受
付
セ
ン
タ
ー
01
20
-2
58
‐
18
9

01
′
00
08
20

日
報
 A
HD
6
3-
00
01
-0
0-
1



 

Ⅱ．収支決算報告（会計期間：２０２４年９月１日  ～ ２０２５年８月３１日） 

 

添付の会計の各種書類（貸借対照表／収支報告書／月別収支報告書／収支明細）及び残高証明書をご

参照ください。 

 

１．長期未収入金（支払期限後６ヵ月超）の状況（２０２５年８月３１日現在） 

６ヵ月を超える長期未収入金の該当はございません。 

 

２．管理室等における雑収入の取扱いについて  

当マンションの管理室等窓口においては、雑収入のお取扱い（共用施設使用料支払受付、物品販売、

その他のお取次ぎ等）は一切行っておりません。 

以 上  



第３５期 貸借対照表

2025年8月31日現在

ライオンズマンション元住吉第５

【一般会計】

（単位：円）

金　額科　　　目金　額科　　　目

【負債の部】【資産の部】

54,135未払金10,579,270普通預金

36,667昇降機設備保守費10,579,270三菱ＵＦＪ 東京営業部 0817446

8,800ﾎｰﾑﾍﾟｰｼﾞ利用料

8,668口座振替手数料439,380預け金(金融機関)

98,800収納(三菱ＵＦＪ銀行)

521,440前受金340,580収納(三菱ＵＦＪニコス)

416,200管理費

20,000駐車場使用料14,800未収入金

2,550専用庭使用料14,800管理費

630ﾙｰﾌﾊﾞﾙｺﾆｰ使用料

82,060ｱﾝﾃﾅ基地局賃料186,304前払金

181,542損害保険料

20,000仮受金4,762AEDﾚﾝﾀﾙ料

30,000敷金92,854電話加入権

30,000駐車場敷金

【剰余金の部】

10,687,033剰余金

-18,484,840当期剰余金

29,171,873前期繰越金

11,312,608負債・剰余金の部合計11,312,608資 産 の 部 合 計

3052-F040 01-1



第３５期  収支報告書

ライオンズマンション元住吉第５

（会計期間：2024年9月1日 ～ 2025年8月31日）

【一般会計】

主な増減理由執行率予　算 決算-予算決　算

(単位：円)

科　　目

7,682,372 -11,7387,670,634収入の部計 99%

5,260,800 05,260,800管理費 100%

360,000 -50,000310,000駐車場使用料 86%

34,920 034,920専用庭使用料 100%

7,560 07,560ﾙｰﾌﾊﾞﾙｺﾆｰ使用料 100%

68,700 -1,60967,091ﾈｯﾄ設備電気料 97%

122,232 0122,232自動販売機収入 100%

1,200 1,1702,370資源集団回収奨励金 197%

984,720 0984,720ｱﾝﾃﾅ基地局賃料 100%

840,840 0840,840ｱﾝﾃﾅ基地局電気料 100%

1,400 521,452雑収入 103%

0 33,88733,887受取利息 ****

0 4,7624,762前期損益修正益 ****

26,406,970 -251,49626,155,474支出の部計 99%

3,285,480 03,285,480管理委託費 100%

1,260,000 128,1221,388,122電気料 110%

18,000 -2,29215,708水道料 87%

181,542 0181,542損害保険料 100%

440,004 0440,004昇降機設備保守費 100%

264,000 -264,0000雑排水管洗浄費 0%

500,000 -463,26036,740小修繕費 7%

200,000 192,718392,718組合運営費 196%

57,144 057,144AEDﾚﾝﾀﾙ料 100%

105,600 3,300108,900ﾎｰﾑﾍﾟｰｼﾞ利用料 103%

5,000 -4,400600諸税 12%

40,200 3,38243,582口座振替手数料 108%

50,000 113,073163,073雑費 326%

20,000,000 020,000,000修繕積立金会計へ繰入 100%

0 41,86141,861前期損益修正損 ****

      -

      -

      -当期剰余金

029,171,87329,171,873前期繰越金

剰 余 金 計

-18,484,840

10,687,033

-18,724,598

10,447,275

239,758

239,758

3052-F040 01-1■執行率は、決算÷予算×100で算出し、小数点以下切捨てで表示しております。
　予算ゼロで決算がある場合及び999%を超える場合には「****」で表示しております。
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ライオンズマンション元住吉第５

（単位：円）

計上年月 金額 摘 要

収入の部

ﾈｯﾄ設備電気料 67,091

2025/03 23,867 KDDI設備電気使用料

2025/07 43,224 NTT設備電気使用料

資源集団回収奨励金 2,370

2024/09 1,050 資源集団回収奨励金

2025/03 1,320 資源集団回収奨励金

雑収入 1,452

2025/03 1,452 ｲｯﾂｺﾑ設備電気使用料

受取利息 33,887

2025/02 11,646 普通預金利息(三菱UFJ銀行)

2025/08 22,241 普通預金利息(三菱UFJ銀行)

前期損益修正益 4,762

2025/08 4,762 過年度計上訂正 AEDﾚﾝﾀﾙ料(契約時初回前払金)

支出の部

損害保険料 181,542

2024/09 169,542 ﾏﾝｼｮﾝ総合保険

2024/10 12,000 ﾏﾈｼﾞﾒﾝﾄ保険料

小修繕費 36,740

2025/02 36,740 【緊急】共用部扉不具合対応

組合運営費 392,718

2024/10 920 総会前理事会交通費(10/1)

2024/10 11,100 総会前理事会交通費(10/1)

2024/10 20,240 総会前理事会交通費(10/1)

2024/10 29,040 総会前理事会交通費(10/1)

2024/10 63,600 総会前理事会開催費用(10/1)

2024/11 13,311 第34期定期総会開催費用(11/16)

2024/11 77,292 第34期定期総会開催費用(11/16)

2025/03 860 理事会交通費(1/29)

2025/03 3,500 理事会交通費(1/29)

2025/03 11,100 理事会交通費(1/29)

2025/03 22,420 理事会交通費(1/29)

2025/03 29,040 理事会交通費(1/29)

2025/03 38,260 理事会会場費(1/29)

2025/03 58,445 第35期第1回臨時総会開催費用(3/26)

2025/05 13,590 第35期第2回臨時総会開催費用(4/27)

第３５期　収支明細
【一般会計】

（会計期間：2024年9月1日 ～ 2025年8月31日）

科　　目



ライオンズマンション元住吉第５

（単位：円）

計上年月 金額 摘 要

第３５期　収支明細
【一般会計】

（会計期間：2024年9月1日 ～ 2025年8月31日）

科　　目

諸税 600

2024/12 100 管理委託契約書印紙代

2025/03 500 管理委託契約書印紙代

雑費 163,073

2024/10 14,590 第34期定期総会議案書印刷･発送

2024/11 30,141 第34期定期総会議案書印刷･発送

2025/02 5,390 管球代

2025/03 8,844 第35期第1回臨時総会開催通知･郵送

2025/03 37,049 第35期第1回臨時総会議案書印刷･郵送

2025/04 14,590 第35期第2回臨時総会開催案内印刷･郵送

2025/04 29,482 第35期第2回臨時総会議案書印刷･郵送

2025/06 22,987 第35期第1･2回臨時総会議事録印刷･郵送

前期損益修正損 41,861

2024/09 9,825 第33期定期総会議事録印刷･郵送(2023/12月分)

2024/09 32,036 第33期定期総会議案書印刷･郵送(2023/12月分)

3052-F040



第３５期 貸借対照表

2025年8月31日現在

ライオンズマンション元住吉第５

【修繕積立金会計】

（単位：円）

金　額科　　　目金　額科　　　目

【負債の部】【資産の部】

770,000未払金54,145,464普通預金

770,000防犯ｶﾒﾗ更新54,145,464三菱ＵＦＪ 東京営業部 0817459

175,580前受金175,580預け金(金融機関)

175,580修繕積立金37,470収納(三菱ＵＦＪ銀行)

138,110収納(三菱ＵＦＪニコス)

【剰余金の部】6,240未収入金

6,240修繕積立金

53,381,704剰余金

21,491,281当期剰余金

31,890,423前期繰越金

54,327,284負債・剰余金の部合計54,327,284資 産 の 部 合 計

3052-F040 03-2



第３５期  収支報告書

ライオンズマンション元住吉第５

（会計期間：2024年9月1日 ～ 2025年8月31日）

【修繕積立金会計】

主な増減理由執行率予　算 決算-予算決　算

(単位：円)

科　　目

22,219,280 42,00122,261,281収入の部計 100%

2,219,280 02,219,280修繕積立金 100%

0 42,00142,001受取利息 ****

20,000,000 020,000,000一般会計より繰入 100%

2,053,700 -1,283,700770,000支出の部計 37%

1,093,400 -323,400770,000防犯ｶﾒﾗ更新 70%

960,300 -960,3000消防用設備等不具合改修 0%

      -

      -

      -当期剰余金

031,890,42331,890,423前期繰越金

剰 余 金 計

21,491,281

53,381,704

20,165,580

52,056,003

1,325,701

1,325,701

3052-F040 03-2■執行率は、決算÷予算×100で算出し、小数点以下切捨てで表示しております。
　予算ゼロで決算がある場合及び999%を超える場合には「****」で表示しております。
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ライオンズマンション元住吉第５

（単位：円）

計上年月 金額 摘 要

収入の部

受取利息 42,001

2025/02 12,840 普通預金利息(三菱UFJ銀行)

2025/08 29,161 普通預金利息(三菱UFJ銀行)

支出の部

防犯ｶﾒﾗ更新 770,000

2025/07 770,000 防犯ｶﾒﾗ更新費

3052-F040

第３５期　収支明細
【修繕積立金会計】

（会計期間：2024年9月1日 ～ 2025年8月31日）

科　　目
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川崎市 中原区 小杉町  1-403-35
カ)ト ウキユウコミユニテイー
カナガワF040

ライオンズマンション元住吉第 5管理組合 理事長
竹内 郁介 様

鮒三菱UF」銀行

作 成 日 令和 07年 09月 01日
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ク年/∂月/つ 日

ライオンズマンション元住吉第 5管理組合
理事長 竹内 郁介 殿

第 35期監査報告書

レ

ライオンズマンション元住吉第 5管理組合の第 35期における業務の執行及び会計処理の状況に
ついて監査を行つた結果(下記のとおりでありましたので、本監査報告書により報告いたします。

記

1.業務監査

事業内容については、第 34回定期総会で決議された事業計画に基づき概ね順調に執行され、か
つ、理事の職務執行については、管理規約等に違反する重大な事実はなく誠実に遂行されたものと

認めます。

2.会計監査

収支報告書、貸借対照表等の決算書につき、会計帳簿及び関係書類を監査した結果、適正に処理
が行われ、管理組合の収入 。支出及び財産の状況を正しく示しているものと認めます。

以  上

騨弟,す



 

第２号議案 管理委託契約更新の件 

 

１．提案主旨 

当管理組合と株式会社東急コミュニティーの管理委託契約は２０２５年１２月３１日をもって期間満

了となります。このたび、同社より契約更新の申し出があり、契約内容等について理事会にて検討した

結果、更新に関する協議が整わなかった為、同社と同条件での３ヶ月間の暫定契約を締結することとい

たしましたので、ご承認をお願いいたします。 

 

２．契約先 

株式会社東急コミュニティー 

 

３．契約期間 

２０２６年１月１日から２０２６年３月３１日までの３ヶ月間 

 

４．委託業務費（月額） 

項目 現行 更新案 比較 

委託業務費 ２４８,９００円 ２４８,９００円 ０円 

消費税等 ２４,８９０円 ２４,８９０円 ０円 

合 計 ２７３,７９０円 ２７３,７９０円 ０円 

 

５．主な変更箇所  

変更点無し。現契約と同条件。 

 

６．委託業務 

重要事項説明書別添の「管理委託契約書（案）」をご参照ください 。 

 

以 上 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

第３号議案 管理規約違反となる専有部分修繕工事に関する処理の件 

 

１．提案趣旨  

(１)提案の背景（理由） 

２０２５年４月２７日の当管理組合第３５期第２回臨時総会時に報告しました、４１３号室におい

て実施された理事会未承認の専有部分修繕工事に関する処理について、組合員の皆様からご意見を頂

戴したところ「既に工事は完工しており、現時点で他に影響を及ぼしていなければ工事について追認

する」と回答された方が組合員総数の過半数となりました。 

この結果を受けて理事会で検討を行った結果、「追認する」という意見が過半数を超えた事実は受

け入れるとしても、管理規約に違反した事も事実である為、当事者へ以下の事を求める方針としまし

た。 

【理事会方針】 

（１）「管理規約に違反した事、理事会の承認を得たという虚偽の発言をした事」に対する謝罪文

と「管理規約・使用細則・総会決議事項・理事会決議事項には従う」旨の誓約書を、理事会

宛に提出するよう求める。 

（２）上述の謝罪文及び誓約書を総会資料へ添付する。 

以上の内容が確認された段階で追認を認め、応じない場合は法的措置を視野に入れて対応する。 

この理事会方針に対して皆様の賛否を問いたいと思いますので、審議の上承認をお願い致します。 

 

２．審議内容 

一連の、管理規約違反及び理事会未承認の専有部分修繕工事実施に関して、上述の【理事会方針】に

対する賛否 

 

以 上 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

第４号議案 第３６期事業計画(案)及び収支予算(案)の件 

 

提案内容は以下のとおりです。ご承認をお願いいたします。 

 

Ⅰ．事業計画（事業年度：２０２５年９月１日  ～ ２０２６年８月３１日） 

 

１．理事会活動 

主な活動予定は以下のとおりです。 

(１)理事会（第３５回定期総会閉会後～第３６回定期総会閉会まで） 

開催予定時期 内容 

役員にて調整のうえ開催時期

決定 

・今期役員役職について 

・管理委託契約更新について 

・共用部分損害保険契約更新について 

・管理組合運営方針の確認について 

・ごみ置場周り改修工事の検討について 

・インターホン設備更新の検討について 

・各階廊下への防犯カメラ設置について 

・４階、５階玄関扉塗装等の検討について 

・定期預金の開設について 

・修繕工事の実施について 

(２)臨時総会 

開催予定時期 内容 

２０２６年２月頃 ・管理委託契約更新について 

 

２．組合活動 

保守、清掃、工事等の組合事業については、以下のとおりです。 

(１)保守・清掃等実施計画 

下表の〇印は、該当月が実施予定であることを表します。  

項  目 頻度 

第36期 

9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 

                      決算 

設備・建物点検 

外観目視点検 １回／年               〇         

総合調査 １回／年               〇         

消防用設備 

機器点検 ２回／年 〇           〇           

総合点検 １回／年             〇           

エレベーター設備 

保守点検 １回／月 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

法定検査 １回／年                 〇       

定期清掃 定期清掃 ２回／年       〇           〇     

日常清掃 日常清掃 ４回／週 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 〇 

 

 



 

(２)工事等実施予定 

①一般会計 

No 実施予定時期 工事内容 予算計上額 発注先 

１ ２０２５年１２月 
エレベーター機械室排風機交

換（温度センサー含む） 
２５０，０００円 理事会一任 

２ ２０２６年２月 照明器具交換 ３５０，０００円 理事会一任 

３ 適宜 小修繕工事 ５００，０００円 － 

 

②修繕積立金会計 

No 実施予定時期 工事内容 予算計上額 発注先 

１ 未定 ごみ置場周り改修工事 ３，０００，０００円 未定 

２ 未定 インターホン設備更新 １０，０００，０００円 未定 

３ 未定 防犯カメラ設置工事 ５００，０００円 理事会一任 

※防犯カメラの更新について、必要最低限にとどめるべくエレベーター、駐車場、出入口２ヶ所

のみとし台数を減らしましたが、これまでと同様に各階廊下への設置の必要性が生じましたの

で、改めて設置する事とします。発注先等については理事会一任とします。 

 

(３)各会計の保管・運用方法   

残高については、第１号議案の残高証明書写しをご参照ください。 

会計区分 金融機関等 満期日 対 応 

一般会計 

三菱ＵＦＪ 

東京営業部 0817446 

普通預金 

― 継続 

修繕積立金会計 

三菱ＵＦＪ 

東京営業部 0817459 

普通預金 

― 継続 

   ※新たに定期預金口座を開設致します。銀行の選定については理事会一任とさせて頂きます。 

 

(４)保険契約  

保険証券をご参照ください。 

 

Ⅱ．収支予算（会計期間：２０２５年９月１日  ～ ２０２６年８月３１日） 

添付の月別収支予算案をご参照ください。 
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第５号議案 第３６期役員選任の件 

 

現役員は全員、本定期総会終了をもって任期満了となりますので、管理規約に基づき、理事５名及び

監事１名の選任について、ご承認をお願いいたします。役員候補者は、次のとおりです。 

 

１．役員候補者（敬称略） 

 

(１)理事 

氏名 

竹内 郁介 

中込 小枝子 

大江 信義 

平川 洋 

中嶋 俊夫 

 

(２)監事 

氏名 

岩佐 哲司 

 

※役員候補者は全員区分所有者であり、役員資格を有しています。 

※監事を除く各役職については、本総会で理事として選任された後に、管理規約の規定により、互選に

より選任することとなりますので、決定次第お知らせいたします。 

 

以 上 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 


